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1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejgcego budynku ,Dom Kawalera”
na potrzeby Osrodka Pomocy Spotecznej w Rudzincu.
Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny sktadajacy sie z nastepujacych elementow:

a) projekt przebudowy wybranych pomieszczen i adaptacja tych pomieszczen
pod nowa funkcje OPS

b) projekt przebudowy czesci sanitarnej na parterze i pietrze budynku

c) projekt przebudowy strefy wejsciowej z dostosowaniem dla o0so6b
niepetnosprawnych, wraz z nowo projektowang pochylnia zewnetrzng i
schodami zewnetrznymi

1.1. Podstawa opracowania.

Podstawe opracowania stanowi :

e Wizja lokalna,

e Inwentaryzacja i pomiary w terenie,

e Uzgodnienia z Inwestorem,

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
e Aktualne normy i przepisy budowlane.

1.2. Zakres opracowania.

Catos¢ opracowania stanowi projekt koncepcyjny wielobranzowy, stanowigcy podstawe do
wykonania projektu budowlanego i wykonawczego.

1.3. Lokalizacja obiektu.

Projektowany obiekt znajduje sie w Ptawniowicach na rogu ulic Gliwickiej i Nad kanatem.

Obecnie na terenie znajduje sie obiekt Dom Kawalera oraz garaze dla samochodow
osobowych.

Teren wokét budynku nie jest utwardzony.

2. Forma i program uzytkowy obiektow.

2.1. Zatozenia funkcjonalne.

W wyniku remontu i przebudowy czesci budynku ma on petni¢ funkcje biurowg oraz zostac
dostosowany do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

Od strony potudniowo-wschodniej, w miejscu wejscia gtébwnego zlokalizowano nowg
pochylnie dla os6b niepetnosprawnych i nowe schody wejsciowe, ktore petnig funkcje wejscia
gtéwnego do budynku.
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Wewnatrz przewidziano pomieszczenia biurowe, sale konferencyjng, pomieszczenie socjalne
oraz sanitariaty wedtug zatozen inwestora.
W pomieszczeniu socjalnym zatozono zlokalizowanie kotta kondensacyjnego dwufunkcyjnego.

2.2. Forma architektoniczna.

Rozwigzania architektoniczne wpisujga sie w istniejgcy porzgdek architektoniczno-
przestrzenny otoczenia oraz nawigzujg do historycznego charakteru budynku.

3. Zapewnienie warunkow do korzystania z obiektu przez osoby
niepetnosprawne.

Projektowany obiekt bedzie petnit funkcji budynku o charakterze publicznym, i bedzie
dostepny dla osob nie zatrudnionych, dlatego przewiduje sie dostepnos¢ obiektu dla oséb
niepetnosprawnych obstugiwanych wytgcznie na parterze. Na pietrze przebywac bedg wytacznie
pracownicy OPS, ktérzy nie beda obstugiwac klientdw.

Przewidziano modernizacje strefy wejSciowej w celu umozliwienia osobg niepetnosprawnym
dostania sie do budynku.

Modernizacja obejmuje budowe nowych schodéw zewnetrznych do budynku wraz z
pochylnig przystosowang dla oséb niepetnosprawnych.

Wewnatrz zatozono montaz platformy dla os6b niepetnosprawnych.

4. Rozwigzania materiatlowe do czesci architektoniczne;.

4.1. Wykonczenie scian wewnetrznych.

Na sScianach wewnetrznych nalezy skuc istniejgcy tynk i wykona¢ nowy. Wybrane Sciany w
pomieszczeniach nalezy oczysci¢ z istniejgcego tynku, pozostawiajgc nie otynkowang $ciane
ceglana.

Otwory w $cianach pozostate bo likwidacji drzwi nalezy zamurowac i zatynkowac.

Wszystkie $ciany murowane otynkowane na catej wysokosci tynkiem cementowo-
wapiennym. W pomieszczeniach biurowych z wykonczeniem gtadzig gipsows.

Sciany wszystkich pomieszczen, przedpokojow i na korytarzu wspoélnym nalezy malowaé
farbami emulsyjnymi zmywalnymi.

Na wszystkich ciggach komunikacyjnych wykona¢ lamperie drewniang, analogiczng do
istniejgcej, do wysokosci 110cm. Istniejgca lamperie nalezy odnowi¢ poprzez zdrapanie istniejgcej
farby, uzupetnienie peknieci o ubytkdbw oraz ponowne polakierowanie w kolorze ciemnego brazu.

W pomieszczeniach fazienek na $cianach wykona¢ oktadziny $cienne z ptytek
ceramicznych glazurowanych do wysokosci 2,0m, a powyzej farbami lateksowymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ czyszczenia za pomocg delikatnych srodkéw czyszczacych. W
aneksie kuchennym na scianach przy meblach kuchennych do wys. 160 cm stosowac okfadziny
Scienne z ptytek ceramicznych.

4.2. Posadzki.

W pomieszczeniach podlegajacych remontowi nalezy usunagc¢ istniejgcag wyktadzine lub
ptytki podtogowe i wykonac¢ nowg nawierzchnie wykonczeniowag
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Na wszystkich posadzkach w pomieszczeniach sanitarnych zaprojektowano ptytki
ceramiczne tazienkowe antyposlizgowe o wspétczynniku szorstkosci min. R10 wraz z nowym
podktadem.

W pomieszczeniach, w ktérych stosowane sg do wykonczenia ptytki ceramiczne na
obrzezach $cian nalezy stosowac cokoliki o wysokosci 10cm z materiatu identycznego co
posadzka.

W biurach zaprojektowano posadzki z wykfadziny dywanowej z przeznaczeniem do
pomieszczen uzytecznosci publicznej o duzym natezeniu ruchu.

Wokot Sscian pomieszczen wykonac listwy cokotowe dopasowane do wykladziny na
wysokos¢ wywiniecia na sciane 10cm.

taczenie posadzki z ptytek z posadzkag wykonczong "dywanowka" zostanie wykonane jako
bezprogowe i bezlistwowe.

Na powierzchni posadzek pomieszczen "mokrych" wyprofilowaé spadki do wpustow
kanalizacyjnych.

4.3. Sufity.
W holu gtéwnym, sufity zdobione nalezy odmalowa¢ zgodnie z istniejgcg kolorystyka.
4.4. Sufity podwieszane.

Sufity w pomieszczeniach biurowych, pomieszczeniu socjalnym i WC wykonac¢ z ptyty GKF.
Krawedzie sufitu i $cian wykonczy¢ listg gzymsowg przysufitows.

4.5. Porecze i bariery.

Barierki schodéw i porecze stalowe, wykona¢ na wysokos¢ min. 1,10 m od poziomu
podnozka. Pochwyty na pochylni wykonaé na wysokosci 75cm i 90 cm. w odstepie miedzy sobg
nie wiekszym niz 110 cm i nie mniejszym niz 100cm. Zaprojektowano balustrady ze stali
nierdzewnej. Maksymalny przeswit pomiedzy elementami wypetnienia wynosi 20cm. Elementy
metalowe konstrukcji wykonane sg w szlifie 600, co powoduje, ze balustrada wyglgda bardzo
estetycznie. Elementy balustrady oraz wypetnienia (prety) muszg spetniaé wymogi
wytrzymatosciowe pod katem wymogow bezpieczenstwa a takze wymogi polskiej normy PN-90/B-
03200. Zostaly przeprowadzone obliczenia wytrzymatosciowe pod katem wymogdw
bezpieczenstwa.

Balustrady istniejgce wewnetrzne nalezy ,podnies¢” do wysokosci 110 cm, tzn.
zdemontowac istniejacy pochwyt, przedtuzy¢ istniejgce tralki elementem kutym i zamontowac
pochwyt na wysokos¢ 110cm. liczac od powierzchni stopnia badz posadzki do goéry poreczy.

4.6. Stolarka okienna i drzwiowa.
4.6.1. Okna PVC.

Istniejgce okna drewniane nalezy wymieni¢ na nowe okna PCV w formie istniejgcych okien, w
kolorze ciemnego brgzu od strony zewnetrznej oraz w kolorze biatym lub ciemno-brgzowym
wewnatrz.

4.6.2. Drzwidrewniane.

Istniejgce drzwi wewnetrzne i zewnetrzne nalezy odnowi¢ poprzez zdrapanie istniejgcej farby,
wypetnienie peknie¢ oraz poprzez ponowne polakierowanie drzwi. Nowe drzwi wewnetrzne
dopasowac¢ wzorem i kolorystyka do istniejgcych.

Miejsca po zlikwidowanych drzwiach nalezy zamurowac i otynkowacé tynkiem cementowo-
wapiennym.
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4.7. Parapety okienne.

Parapety wewnetrzne z PCV (komorowego), zewnetrzne betonowe nie podlegajg wymianie.
Parapety wewnetrzne wykona¢ w kolorze biatym.

5. Instalacja ogrzewania

W pomieszczeniach znajdujg sie zeliwne kaloryfery przewidziane do likwidacji. Nowe
kaloryfery ptytowe zatozono w miejscach istniejacych kaloryferow, we wnekach podokiennych
oraz na scianach pod oknami.

Przewiduje sie nowg instalacje c.o0. Przewiduje sie montaz nowego zrédta w postaci kotta
gazowego o mocy do. 30kW. Kociot nalezy zainstalowa¢ w pomieszczeniu socjalnym. Doktadna
lokalizacja kotta zostanie wskazana na etapie projektu budowlanego.

6. Instalacja elektryczna

Przewiduje sie kompleksowg wymiane instalacji elektrycznej. Nalezy wykona¢ nowe linie
kablowe zasilajgce prowadzone podtynkowo. Lokalizacja gtéwnej rozdzielnicy oraz
poszczegdblnych tablic bedzie wskazane na etapie projektu budowlanego. Do celéw lokalizacji
rozdzielni moze stuzyé czes¢ komunikacji przy wejSciu do pomieszczenia socjalnego i
pomieszczenia gospodarczego, w Scianie w ktérej wczesniej rowniez znajdowata sie rozdzielnica.

Nalezy wykona¢ nowe oswietlenie wewnetrzne budynku. W pomieszczeniach nalezy
wykona¢ nowe gniazda wtykowe oraz zatozy¢ nowy osprzet. W wydzielonej serwerowni
przewiduje sie montaz UPS o wymaganych parametrach. W razie koniecznosci nalezy zapewnic
nowe przytacze elektroenergetyczne Ilub przebudowaé istniejgce. Zgodnie z wymogami
odpowiednich przepiséw nalezy zapewni¢ odpowiednie oswietlenie awaryjne drog ewakuacyjnych
oraz zasilanie innych wymaganych urzadzen ochrony przeciwpozarowe;.

7. Instalacja alarmowa

We wszystkich pomieszczeniach biurowych, objetych opracowaniem, na parterze i pietrze
budynku zatozono instalacje alarmowg przeciwwtamaniows.

8. P.POZ

Budynek nie spetnia wymogdw ochrony przeciwpozarowej dotyczacych obiektéw
uzytecznosci publicznej. Na podstawie inwentaryzacji budynku stwierdzono nieprawidtowosci
natury budowlanej i ewakuacyjnej:

- wysokos¢ stopni na klatce schodowej ewakuacyjnej jest wieksza od maksymalnej, a
wynoszacej 0,175 m.

- szerokosc¢ spocznika jest mniejsza niz minimalna, a wynoszaca 1,5 m.

- drzwi wejsciowe dwuskrzydtowe zewnetrzne otwierajg sie niezgodnie z kierunkiem
ewakuacji oséb znajdujgcych sie w budynku oraz szerokos¢ przejscia jednego skrzydta w
Swietle jest mniejsza niz wymagana, a wynoszaca 0,9m.
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- stolarka drzwiowa w budynku, w strefach petnigcych role ewakuacyjng, wykonana jest z
drewna

- szerokos¢ przejscia jednego skrzydta w Swietle, w drzwiach dwuskrzydiowych
wewnetrznych jest mniejsza niz wymagana, a wynoszaca 0,9m.

- strop na poziomie +3,90 i +7,75 posiadajg konstrukcje drewniang, ktére nie spetniajg
wymogow odpornosci ogniowej REI30

- na klatce schodowej oraz komunikacji og6inodostepnej, ktéra petni funkcje ewakuacyjna,
obtozona jest lamperia drewniang na wysokos¢ 1,10m. kt6érg jest elementem tfatwo
zapalnym znajdujgcym sie na drogach ewakuacyjnych.

W zwigzku ze stwierdzeniem powyzszych nieprawidtowosci, wymagana jest stworzenie
ekspertyzy technicznej w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej, zatwierdzonej przez
wojewoddzkiego inspektora do spraw ochrony przeciwpozarowej oraz przez rzeczoznawce do
spraw budowlanych.

9. Ochrona konserwatorska

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rudziniec — dla obszaru, ktéry obejmuje tereny sotectwa Ptawniowice, zatwierdzonym
uchwatg nr X1V/135/04 RADY GMINY RUDZINIEC z dnia
23 lutego 2004 r.

Teren w obrebie przedmiotowego budynku objety jest strefag "U" — tereny ustug sieciowych
oraz obiekt nalezy pod ewidencje zabytkow.

Wszelkie zmiany w budynku nalezy uzgadnia¢ w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

10. Zgodnosé z miejscowym planem zagospodarowania terenu

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rudziniec — dla obszaru, ktéry obejmuje tereny sotectwa Ptawniowice, zatwierdzonym
uchwatg nr XIV/135/04 RADY GMINY RUDZINIEC z dnia 23 lutego 2004 r.

teren w obrebie przedmiotowego budynku objety jest strefg "U" — tereny ustug sieciowych oraz
obiekt nalezy pod ewidencje zabytkdw.

Przeznaczenie podstawowe dla obiektow na tym terenie to: ustugi sieciowe.
Przeznaczenie uzupetniajgce dla obiektéw na tym terenie to:

- obiekty zaplecza aministaryjno-socjalnego,

- parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone,

- urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

- zielen towarzyszaca ustugom

Zmiany proponowane w projekcie koncepcyjnym dla obiektu ,,dom kawalera” nie koliduja z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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oraz gospodarcze Osrodka Pomocy Spoteczne;.
SPIS RYSUNKOW
1 |RZUT PIWNICY — STAN ISTNIEJACY 1:100 1101
2 | RZUT PARTERU - STAN ISTNIEJACY 1:100 1/02
3 | RZUT PIETRA - STAN ISTNIEJACY 1:100 /03
4 | PRZEKROJ A-A - STAN ISTNIEJACY 1:100 1/04
5 | RZUT PARTERU - ROZBIORKI 1:100 R/01
6 |RZUT PIETRA - ROZBIORKI 1:100 R/02
7 |RZUT PARTERU 1:100 A/01
8 |RZUTPIETRA 1:100 AJ02
9 | ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ A/03
10 | ZESTAWIENIE STOLARKI DRZWIOWEJ A/04




